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Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne 1 Hercegovine Centification
KANTON SARAJEVO HRO0B612
OPCINA HADZICI
- Op¢insko vijece -

Na osnovu c¢lana 32. stav (3) Zakona o prostornom uredenju Kantona Sarajevo (“Sluzbene
novine Kantona Sarajevo”, broj 24/17 1 1/18), te ¢lana 14. 1 24. Statuta Opc¢ine Hadzici
("Sluzbene novine Kantona Sarajevo", broj 15/09, 17/12, 10/13 i 14/13 — Ispravka, 11/18 i
1/20), Op¢insko vije¢e Hadzi¢i, na 27. sjednici odrzanoj dana 28.12.2023. godine,donosi

ODLUKU O PROVODENJU
PLAN PARCELACIJE STAMBENO NASELJE
»PAZARIC 2% - PAZARIC

Clan 1.
Ovom Odlukom utvrduju se uslovi koriStenja, izgradnje, uredenja i zaStite prostora i nacin
provodenja Plana parcelacije Stambeno naselje "Pazari¢ 2" Hadzi¢i (u daljem tekstu Plan), a
naroCito granice obuhvata, urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju gradevina, uslovi za
uredenje gradevinskog zemljista, uredenje zelenih i slobodnih povrSina, kao i povrSina pod
saobrac¢ajem i komunalnom infrastrukturom.

Clan 2.
Granica obuhvata polazi od tromede parcela k.¢. 135, 136 1 144, zatim produzava na zapad, te
sjever idu¢i medama parcela k.¢. 136, 133, 1127, 128, 127/4, 131, 109/1, 1127 (obuhvata ih) i
dolazi do tromede parcela k.¢. 1127, 96 i 91. Granica obuhvata nastavlja na jugoistok, te
jugozapad idu¢i medama pracela k.¢. 1127, 140/2, 140/1, 142/2, 142/1, 136 (obuhvata ih) 1
dolazi do mjesta odakle je opis granice poceo.

Sve gore navedene parcele se nalaze u K.O. Dub, Op¢ina Hadzi¢i. PovrSina obuhvata iznosi
P=2,0 ha.

Clan 3.
Prema Prostornom planu Kantona Sarajevo za period 2003. do 2023. godine i njegovim
Izmjenama i dopunama (“Sl. novine KS” br. 26/06, 4/11, 22/17) predmetni lokalitet se nalazi
u gradevinskom zemljistu vanurbanog podrucja op¢ine Hadzi¢i u naseljenom mjestu Pazaric.

Clan 4.
Izgradnja u granicama opisanim u ¢lanu 2. se vrsi na osnovu Plana.

Clan 5.
U obuhvatu ovog Plana, u skladu sa zate¢enim prirodnim uslovima, formirana je funkcionalna
cjelina definisana povr§inama sa sljede¢im namjenama:

- povrsine za stanovanje

- povrsine za centralne djelatnosti
- povrsina za infrastrukturu

- povrsine za zelenilo

- povrsina vodotoka



Clan 6.

Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za izgradnju gradevina:

a) Regulaciona i gradevinska linija

Regulaciona linija utvrduje pojedinacne parcele i razdvaja povrSine razlic¢itih namjena u
odnosu na javnu povrsinu, ulicu, vodotok ili druge gradevine od kojih mora biti odvojena
zbog funkcionalnih, estetskih ili zastitnih razloga;

Gradevinska parcela utvrdena je regulacionom linijom i definisana je u grafickom dijelu
Plana;

Planom utvrdene parcele moguce je, zavisno od potrebe potencijalnih investitora, spajati
viSe parcela u jednu, pri ¢emu se ne moZze remetiti planirani saobracajni koncept 1
utvrdena distanca gradevinskih linija u odnosu na saobrac¢ajnice i susjedne objekte;
Gradevinska linija je linija definisana planskim dokumentom koja utvrduje dio
gradevinske parcele na kojoj je moguce izgraditi gradevinu. Gradevinskom linijom je
utvrdena udaljenost objekta od regulacione linije i pravac pruzanja uli¢nog procelja.
Unutar gradevinskih linija investitor moze definisati tlocrt gradevine;

b) Spratnost

Planirana spratnost je utvrdena Planom i ne moze se mjenjati;

Spratnosti objekata na kosom terenu odnosi se na dio vertikalnog gabarita objekta
lociranog na nizoj strani uredenog terena, odnosno racuna se od kote najniZzeg ruba
uredenog terena uz gradevinu;

c) Spratnavisinai etaze

Nazivi etaza u planu su: prizemlje (,,P*), sprat (,,1%);

Konstruktivna visina spratnih etaza je 280 cm, (konstruktivna visina etaze se mjeri od
gornje kote meduspratne konstrukcije jedne, do gornje kote meduspratne konstrukcije
sljedece etaze);

Planirana spratnost i odstojanje objekata utvrdene su Planom, naznacene u grafickim
prilozima i ne mogu se mijenjati osim u slucajevima koji su propisani ovom Odlukom;

d) Koeficijenti procenat izgradenosti

Koeficijenti izgradenosti parcele i ukupnog obuhvata utvrden je i prezentiran u
tekstualnom obrazlozenju Plana;

Koeficijent izgradenosti je odnos izmedu ukupnog BGP-a objekta nadzemnih etaza i
povrsine parcele. Kod ra¢unanja ukupnog BGP-a objekta ne uzima se u obzir podrumska
etaza, dok se suterenska etaza ra¢una do 75% ukupne povrsine iste;

Procenat izradenosti ukupnog prostora je 10% , a koeficijent izgradenosti 0,17;

e) Nivelacija

Nivelacione kote prizemlja planiranih objekata u odnosu na saobraéajnicu - ulicu utvrdit
¢e se na osnovu nivelacionih kota saobracajnica datih u Planu;



e Prikljucke na saobrac¢ajnice i mrezu komunalne infrastrukture treba u svakom konkretnom
slu¢aju projektovati u skladu sa Planom (vaze¢im tehnickim normativima) na osnovu faza
komunalne infrastrukture koje su sastavni dio Plana;

e Za sve novoplanirane sadrzaje mora se obezbijediti saobracajni pristup, a prema
normativima odgovarajuci broj mjesta za parkiranje/garaziranje koji je utvrden ¢lanom 9;

f) Arhitektonsko oblikovanje:

e Kod arhitektonskog oblikovanja objekata koristiti slobodnije funkcionalno oblikovanje,
ali sa jednostavnim-mirnim arhitektonskim linijama;

Clan 7.

GeoloSke 1 geomehani¢ke karakteristike terena su utvrdene na osnovu terenskih i
laboratorijskih istrazivanja. IzvrSeno je 6 istraznih radova C¢iji se rezultati, te rezultati
laboratorijskih ispitivanja mogu naci u Elaboratu o inZenjersko - geoloSkim i geomehani¢kim
osobinama terena za potrebe izrade Plana parcelacije ,,Pazari¢ 2“ uraden od strane
Design&QC d.o.o. Sarajevo iz augusta 2020. godine.

Clan 8.

Uredenje gradevinskog zemljiSta se mora izvesti u obimu 1 na nacin kako je to predvideno
Planom.
Izgradnja gradevina ne moze zapoceti bez prethodnog minimalnog uredenja gradevinskog
zemljista, pod ¢ime se podrazumijeva obezbjedenje saobracajnog pristupa parceli,
priklju¢enje na vodovodnu, kanalizacionu i elektroenergetsku mrezu, radova na stabilizaciji
terena.

Clan 9.

e Saobracajne povrsine, povrSine za parkiranje i garaziranje vozila utvrdene su Planom-faza
saobracaja;

e Prilikom izdavanja urbanisticke saglasnosti, a na osnovu trazene bruto gradevinske
povrsine i namjene, neophodno je odrediti broj parking - garaznih mjesta i to na sljedeci
nacin:

- za stambenu izgradnju 1 stan — 1,1 parking mjesto;

e Parkiranje - garaziranje se mora obezbijediti u sklopu pripadaju¢e parcele ili unutar
gabarita objekta;

e Unutar saobracajnog ugla preglednosti ne mogu se postavljati ograde, vrsiti sadnja
visokog zelenila ili graditi druge fizicke strukture;

Clan 10.
Izgradnja i uredenje zelenih povrSina te komunalne infrastrukture vr$i se u skladu sa

predhodno pribavljenom odgovaraju¢om dokumentacijom uradenih na osnovu Idejnih
rjeSenja, koji je sastavni dio Plana.



Clan 11.

Prilikom planiranja sve postojece, zdrave i fenotipski dobro oblikovane jedinke, kao i

grupacije, treba sacuvati i uklopiti u buduce rjesenje.

Od ukupne gradevinske parcele minimalno uc¢e$c¢e prirodnog terena hortikulturno uredenog,

ne smije biti manje od 40% .

e Aktivnosti na realizaciji i uredenju zelenih povrSina u bazirati na adekvatnoj tehnickoj
dokumentaciji, tj. Idejnim/Izvedbenim projektima vanjskog uredenja sa pejsaznim
uredenjem, koji treba da su sastavni dio Projektne dokumentacije za izgradnju stambenih 1
poslovnih objekata te Projekat uredenja za parcele u namjeni zelenilo.

e Projekti moraju biti uradeni od strane stru¢nog i odgovornog lica i /ili registrovane firme
za projektovanje zelenih povrsina i u skladu sa fazom hortikulture.

e Obezbijediti nadzor prilikom izvodenja svih hortikulturnih 1 drugih radova, kao i tehnicki
pregled svih izvedenih radova na realizaciji zelenih povrSina ovog Plana.

e Prilikom izgradnje saobracajnica i objekata, treba skidati sloj plodnog zemljista i koristiti
ga kod formiranja zelenih povrsina svih kategorija u obuhvatu Plana, ali i Sire.

e (Ograde ne treba raditi kao potpunu vizuelnu blokadu, ve¢ ih rjeSavati u kombinaciji sa
zelenim materijalom (puzavice i druge vrste grmlja pogodne za zivu ogradu).

e Povrsine utvrdene kao neke od ovih kategorija ne mogu se koristiti za druge namjene, niti
se mogu graditi objekti koji nisu u skladu sa funkcijom koju ta kategorija zelenila treba da
ostvari.

Clan 12.

Sistem upravljanja otpadom u obuhvatu Plana mora funkcionisati u skladu sa odredbama
Zakona o komunalnoj €isto¢i (,,S1. novine Kantona Sarajevo®, br. 14/16, 34/16, 19/17, 20/18,
22/19), kao i drugih zakonskih i podzakonskih akata iz predmetne oblasti.

Sistem upravljanja otpadom u obuhvatu Plana je planiran u skladu sa usmjerenjima Elaborata
o lokacijama reciklaznih dvorista, niSa i zelenih otoka sa lociranjem u prostorno-planskoj
dokumentaciji i investicijskim planom opc¢ine Hadzi¢i, kojim je definisan koncept
prikupljanja i tehnicke smjernice za projektiranje infrastrukture za prihvat otpada.

Obzirom na prostorne moguénosti U obuhvatu Plana, postupak prikupljanja i odvajanja otpada
radi ponovne upotrebe i/ili reciklaze za individualne stambene objekte nuzno je wvrsiti
uspostavljanjem dvolinijskog sistema prikupljanja otpada na nacin da se domacinstvima
dodijele posude- kante za suhu (papir, plasti¢na, metalna i staklenu ambalaza) i mokru (ostali
mijesani otpad) frakciju, ¢ija ¢e veli€ina zavisiti od koli¢ine proizvedenog otpada i ucestalosti
odvoza otpada.

Clan 13.

Uslovi za sklanjanje stanovniStva i materijalnih dobara moraju biti obezbijedeni u skladu sa
odredbama Zakona o zastiti i spasavanju ljudi i materijalnih dobara od prirodnih i drugih
nesre¢a ("Sluzbene novine Federacije BiH", broj 39/03, 22/06 i 43/10) i odredbama Uredbe o
mjerilima, kriterijima i nacinu izgradnje sklonista i tehni¢kim normativima za kontrolu
ispravnosti sklonista ("Sluzbene novine Federacije BiH", broj 59/07).



Clan 14.

Pri izdavanju dozvole za gradenje arhitektonskih objekata potrebno je pribaviti
inZenjerskogeoloski 1 geotehnicki nalaz i1 uslove temeljenja od stru¢nih institucija, a static¢ki
prorac¢un mora se dimenzionirati za potrebe najmanje 81 MCS.

Tehnicka dokumentacija za realizaciju novih objekata mora biti u saglasnosti sa preporukama
vezanim za konstruktivne elemente same gradevine i neophodnih radova na okolnom terenu
na osnovu detaljnog inzenjerskogeoloskog 1 geotehnickog izvjestaja, koji treba biti uraden od
strane ovlastene firme.

Obim 1 kvalitet izvedenih radova vezanih za geoinzenjerske uslove moraju biti verifikovani u
okviru tehnickog prijema, a upotrebna dozvola se ne moze izdati ukoliko predvideni radovi
nisu u obimu i kvalitetu zadovoljavajuci.

Clan 15.

U postupku donosenja odobrenja za gradenje, odnosno u postupku donoSenja urbanisticke
saglasnosti i odobrenja za gradenje nivelete pjeSackih saobracajnica, kao i prilazi i ulazi u
gradevine moraju biti isprojektovane 1 izvedene prema Uredbi o urbanisticko-tehnickim
uvjetima, prostornim standardima i normativima za otklanjanje i sprje¢avanje stvaranja
arhitektonsko-urbanistickih barijera za kretanje invalidnih lica koja koriste tehnicka i
ortopedska pomagala (SluZbene novina Kantona Sarajevo, broj 5/00).

Clan 16.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenim novinama

Kantona Sarajevo".

Broj: 01-02-16667/2023 Predsjedavajuci
Hadzi¢i, 28.12.2023. godine Op¢éinskog vijeca HadZzi¢i

Almin Basi¢
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uvoD

Izradi Plana parcelacije za predmetnu prostornu cjelinu pristupilo se na osnovu Odluke o
pristupanju izradi Plana parcelacije Stambeno naselje ,,Pazari¢ 2 (u daljem tekstu: Plan
parcelacije) koju je donijelo je Op¢insko vije¢e Hadzi¢i, na 4. sjednici odrzanoj 25.02.2021.
godine (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj 10/21).

1. ODNOS PREMA PLANU VISEG REDA

Prostornim planom Kantona Sarajevo za period 2003. do 2023. godine i njegovim Izmjenama
I dopunama (“SI. novine KS” br. 26/06, 4/11, 22/17) za podrucje obuhvaceno granicom Plana
parcelacije utvrdena je sljedeca namjena:

- gradevinskom zemljiste

Podrucje obuhvaceno granicom Plana parcelacije prema Prostornom planu Kantona Sarajevo
za period 2003. do 2023. godine (“Sl. novine KS” br. 26/06, 4/11, 22/17) se nalazi u
vanurbanom podruc¢ju Opéine Hadzici.

2. POSTOJECE STANJE

Prostor u granici obuhvata Plana, lokalitet Dub-Pazari¢ nalazi se na teritoriji op¢ine Hadziéi.
Granica obuhvata polazi od tromede parcela k.¢. 135, 136 i 144, zatim produzava na zapad, te
sjever idu¢i medama parcela k.¢. 136, 133, 1127, 128, 127/4, 131, 109/1, 1127 (obuhvata ih) i
dolazi do tromede parcela k.¢. 1127, 96 1 91. Granica obuhvata nastavlja na jugoistok, te
jugozapad idu¢i medama pracela k.¢. 1127, 140/2, 140/1, 142/2, 142/1, 136 (obuhvata ih) i
dolazi do mjesta odakle je opis granice poceo.

Sve gore navedene parcele se nalaze u K.O. Dub, Op¢ina Hadziéi.
Povrs$ina obuhvata iznosi P=2,0 ha.

2.1.Prirodni uslovi

Geoloska grada istrazivanog terena je vrlo jednostavna, zahvaljujuci ¢injenici da su utvrdeni
samo sedimenti kvartarnih pokrivac¢a. Podinu ovim sedimentima ¢ine donjo trijaski (T11)
sedimenti predstavljeni pjesc¢arima, glincima i laporcima.

U istrazivanom podrucju trijaski sedimenti na konkretnoj lokaciji su ,,prekriveni kvartarnim
Sljunkovito — pjeskovito - drobinskim aluvijalno - proluvijalnim nanosima potoka Ljubovaca.
Aluvijalno - proluvijalni nanosi prekrivaju cjelokupni prostor i prostiru se od povrsine terena
do procijenjene dubine 7-10 metara, mjestimicno i vise.

Prema strukturno-tektonskom sklopu, istrazivani teren pripada pojasu Unutrasnjih Dinarida,
odnosno strukturno-facijelnoj jedinici bosanskog skriljavog gorja koja je prema facijalnom
razvoju podeljena u tektonske jedinice Bradina - Tar¢in i Hadzi¢i. U orografskom pogledu
Sire podrucje predmetnog prostora pripada brdsko-dolinskom tipu reljefa sa kotama izmedu
635 mnm u dolini potoka Ljubovaca, do 762 mnm na Razis¢u.

U hidrogeoloskom pogledu, sredine aluvijalno - proluvijalnog pokrivaca (geotehnicka sredina
1) koja gradi teren ocijenjene su u kao slabovodopropusne do vodopropusne naslage



meduzrnske poroznosti u funkciji pripovrSinskog vodonosnika, ograni¢ene 1 sezonski
promjenjive izdasnosti, dok materijali raslabljenog supstrata prakticno predstavljaju
slabovodopropusne do prakticno vodonepropusne sedimente meduzrnske poroznosti u
funkciji hidrogeoloske barijere.

Prema kategorizaciji stabilnosti terena, navedeni lokalitet podjeljen je na stabilan i uslovno
stabilan teren. Stabilan teren zauzima povrSinu oko 1,5 ha, odnosno 85,2 % istraZivanog
terena. Uslovno stabilan teren predstavljen je unutar rubnih dijelova predmetnog prostora,
odnosno granicom vodotoka i zauzima povrSinu oko 0,26 haodnosno 14,8 % istrazivanog
terena.

Na Sirem prostoru OKo Sarajeva postoji viSe seizmotektonskih blokova sa specifinim
mehanizmom i karakterom kretanja. Osnovni stepen seizmi¢nosti za istrazivani prostor jeste
7° MCS.

U nizim dijelovima opéine Hadzi¢i klima je dolinsko-kotlinska, a karakterise je prosjecna
godiS$nja temperatura koja iznosi oko 8,5°C. Prosje¢na temperatura vazduha (u julu) iznosi
oko 18°C, dok je najniza prosjeCna teperatura (u januaru) -2°C. Srednji broj dana sa
mrazevima je 102, a jesenji mrazevi nastupaju u oktobru, dok kasni proljetni traju sve do
aprila, ali u tome moze biti i znatnih odstupanja. Prosje¢ne godiSnje padavine u Hadzi¢ima
iznosi oko 930 mm.

Geoloske 1 geomehaniCke karakteristike terena su utvrdene na osnovu terenskih i
laboratorijskih istrazivanja. IzvrSeno je 6 istraznih radova ¢iji se rezultati te rezultati
laboratorijskih ispitivanja mogu naéi u Elaboratu o inzenjersko - geoloskim i geomehanic¢kim
osobinama terena za potrebe izrade Plana parcelacije ,,Pazari¢c 2 uraden od strane
Design&QC d.o.o. Sarajevo iz augusta 2020. godine.

2.2.Stvoreni uslovi

Duzinom obuhvata protice rijeka Ljubovaca i dijeli podrucje obuhvac¢enom granicom Plana
parcelacije na dva dijela. U obuhvatu se nalaze Cetiri postojeca stambena objekat. Preko
predmetnog lokaliteta prelazi dalekovod jac¢ine 110kW. Podrucje nije opremljeno
infrastrukturom.

2.3.Posjedovno stanje
Sve parcele obuhvacene Planom su u privatnom vlasniStvu, osim parcele rijeke Ljubovaca
(Op¢ina Hadzi¢i).

3. KONCEPT PROSTORNE ORGANIZACIJE

Prilikom definisanja prostorne organizacije unutar granica stambenog naselja Pazari¢ 2-
Pazari¢, postovana su usmjerenja za uredenje prostora koja su data smjernicama za izradu
Plana. Predlozenom prostornom organizacijom, u skladu sa zate¢enim prirodnim uslovima
formirana je funkcionalna cjelina definisana povr§inama sa sljede¢im namjenama:

- povrsine za stanovanje

- povrsine za centralne djelatnosti
- povrs$ina za infrastrukturu

- povrsine za zelenilo

- povr$ina vodotoka



Formiranjem nove prostorne organizacije definisane su nove parcele za postojece objekte.
Prijedlogom parcelacije nastojalo se da oblik, veli¢ina i polozaj parcele osigura gradenje u
skladu sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima, koji su primjereni predmetnom lokalitetu, te da
svaka parcela ima obezbjeden pristup na put i infrastrukturu.

Planom parcelacije su, u skladu sa postoje¢im stanjem na terenu, prirodnim i stvorenim
uslovima, definisane parcele za sljede¢e namjene:

1. parcele za stanovanje

2. parcela za centralne djelatnosti

3. parcela za infrastrukturu

4. parcela zelenila

5. parcela za planirani koridor vodotoka

3.1.Urbanistic¢ko-tehnicki uslovi

3.1.1.Gradevinske parcele za stanovanje

Zbog prirodnih zateCenih uslova, Planom parcelacije data je maksimalna gradevinska linija
koju ne smije pre¢i najistureniji dio gradevine i u okviru koje nadlezni opéinski organ moze
izdati urbanisti¢ku saglasnost za izgradnju stambenog objekta uz ispunjavanje sljedecih
urbanisti¢ko-tehnickih uslova:

- maksimalna povr$ina horizontalnog gabarita 100 m?

- maksimalna spratnost objeta je P+1

- polozaj objekta u okviru maksimalne gradevinske linije planirati na nacin koji ¢e
omoguditi zadrzavanje vitalnog zelenila u maksimalnoj mjeri,

- minimalna povrSina zelenila u okviru parcele 40% od ukupne povrSine iste uz
obaveznu ponovnu sadnju autohtonih vrsta koje su eventualno izgradnjom uklonjene.

- parkiranje/garaziranje se mora obezbijediti u sklopu pripadaju¢e parcele ili unutar
gabarita objekta po sljede¢em normativu 1 stan — 1 parking mjesto.

- Kod projektovanja i gradnje planiranih objekata potrebno se pridrzavati preporuka
koje su date u Elaboratu o inzenjersko-geoloskim i geotehnickim karakteristikama
terena uraden za potrebe izrade Plana parcelacije Stambeno naselje ,,Pazari¢ 2°-
Pazaric.

3.1.2.Gradevinska parcela za centralne djelatnosti
Parcela se nalazi u sjevernom dijelu obuhvata, a Planom parcelacije data je maksimalna
gradevinska linija u okviru koje je moguce planirati poslovni objekat prema sljede¢im
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima:

- maksimalna povrS$ina horizontalnog gabarita 126 m?

- maksimalna spratnost objeta je P

- parkiranje je obezbjedeno u sklopu parcele pristupne saobrac¢ajnice — 7 pm

3.1.3.Parcela za infrastrukturu

Kolski pristup lokalitetu Pazari¢ 2-Hadzi¢i je sa sjeveroisto¢ne strane sa postojece lokalne
saobracajnice. U cilju §to povoljnijeg kolskog pristupa gradevinskim parcelama planiran je
isti u smijeru jugo-zapad sjevero-istok u Sirini od 5,50 m.

3.1.3.Parcela zelenila
Zadrzava se u postojeCem stanju, predvida se njeno unapredenje u skladu sa kontaktnim
prirodnim okruzenjem.



Zelene povrSine u predmetnom obuhvatu treba da svojom veli¢inom, prostornom
distribucijom i sadrzajem (sve tri vegetacione etaze, i mobilijar), zadovolje osnovne funkcije:
ekoloske, bioloske, estetske, te da omoguce prostore za odmor i relaksaciju.

Zelenilo u okviru gradevinskih parcela individualnog stanovanja se rjeSava prvenstveno uz
uvazavanje okolnog ambijenta buduceg naselja.

Zelenilo treba da ¢ini minimum 40% od ukupne povrSine gradevinske parcele, s tim da u
njegovom sastavu dominiraju elementi prve vegetacione etaze (stablaSice) u odnosu na
elemente druge i tre¢e vegetacione etaze (grmlje i trava) u omjeru 70/30% 1 to u skladu sa
potencijalnom vegetacijom i uslovima terena.

Od ostalih sadrzaja na parceli se, prema potrebama korisnika, mogu locirati i prostori za
odmor, igru, rekalsaciju na otvorenom opremljene odgovaraju¢im mobilijarom, koji mora biti
u skladu sa ambijentom.

Na dijelu parcele koji tangira saobracajnicu, a prema prostornim moguénostima, zasaditi
stablasice markantnih morfoloskih iskaza, koje nemaju samo estetsko-dekorativni nego i
zastitno — sanitarni karakter.

Ukoliko postoji potreba za ogradivanjem pojedinih parcela, ograda treba da bude
transparentna u kombinaciji sa bioloSkom komponentom (Ziva ograda, razne vrste penjacice
itd.).

Parcele u namjeni zelenilo predstavljaju vid “dZepnih parkova”, odnosno manjih odmorista
koji treba da su opremljeni elementima bioloske i gradevinske komponente (urbani mobilijar).
Prostor treba kreirati u skladu sa prirodnim okolnim ambijentom, na nain da se stvore
adekvatni uslovi i ,,komfor* za korisnike, te kreiranje sadrzaja za igru, odmor, rekreciju
opremljene adekvatnim mobilijarom, koji mogu zauzimati maksimalno 5% povrSine. Od
elemenata bioloske komponente koristiti uglavnom autohtone atraktivne vrste sve tri
vegetacione etaZe sa akcentom na stablaSice.

Kako se prostorna organizacija bazira na maksimalanom oc¢uvanju zateCenih prirodnih
vrijednosti, vodotok mora biti regulisan odnosno ureden u skladu sa prirodnim okruZenjem na
terenu, uz postivanje i zastitu biodiverziteta i vodotoka.

3.1.4.Parcela za planirani koridor vodotoka — rijeka Ljubovaca

Kako je naprijed navedeno kroz centralni dio predmetnog obuhvata Plana, svojim prirodnim
tokom prolazi rijeka Ljubovaca.

Rijeka Ljubovaca je prema Zakonu o vodama FBiH (SluZbene novine FBiH, broj: 70/06)
odnosno Zakona o vodama KS (Sluzbene novine KS, broj: 18/10, 43/16 i 44/22) kategorisana
kao vodotok 11 kategorije.

Zavod ne raspolaze podacima o vodotoku, nema projektnu dokumentaciju uredenja
predmetnog vodotoka, te nisu poznati parametri: linija plavljenja predmetnog podrucja, brzina
tecenja itd.

Kako bi se utvrdila namjena prostora / izvrSila parcelacija, napravljen je prijedlog koridora
toka rijeke ¢ime je formirana povrsina istog, a koji predstavlja prirodno ogranicenje.

Unutar planiranog koridora predvida se regulacija odnosno uredenje korita rijeke Ljubovace
sa obostranim priobalnim pojasom od 5 metara, koji je propisan ¢lanom 7. Zakona o vodama
(Sluzbene novine FBiH, broj: 70/06) odnosno ¢lanom 4. Zakona o vodama KS (SluZbene
novine KS, broj: 18/10, 43/16 i 44/22).



U skladu sa ovim ograni¢enjem formirane su parcele u kontaktnom podru¢ju. Prethodno
pitanje utvrdivanja gradevinskih parcela koje grani¢e sa prirodnim vodotokom jeste
odredivanje vodnog dobra od strane nadleznih institucija.

U cilju definisanja stvarne trase vodotoka i priobalnog pojasa za vodotoke Il kategorije,
potrebno je da se uradi idejni projekat regulacije rijeke Ljubovaée za hidrauli¢ku dionicu (od
most do mosta), za koju ¢e se izracunati nivo velikih voda ranga pojave jednom u sto godina
(Q1/100), trasa, profil, brzina teCenja itd, a sve u cilju zastite planiranih objekata od velikih
voda.

Kako se prostorna organizacija bazira na maksimalanom oc¢uvanju zateCenih prirodnih
vrijednosti, vodotok mora biti regulisan odnosno ureden u skladu sa prirodnim okruzenjem na
terenu.

4. URBANISTICKO-TEHNICKI POKAZATELJI

Definisanjem prostora u granici Plana dobiveni su sljedeéi urbanisticko-tehni¢ki pokazatelji:

- Ukupna povrsina obuhvata-------------------- s 2,09 ha

- Ukupna tlocrtna povrsina ind. objekata----------=-=======mmmmmmmmmmm e 1.800,00 m?
- Ukupna tlocrtna povrsina posl. objekata----------=-==-===mmmmmmmmmmmmmoeeee 126,00 m?

- Ukupna bruto gradevinska povrsina objekata---------------------z-moemeoeeeeo-- 3.726,00 m?
- Procenat izgradenosti (Pi)-------------- e 10 %

- Koeficijent izgradenosti (Ki)---=-=-=-=-=-==mmmmmmmm oo 0,17

5. SAOBRACAJ

Definisanje saobracajne mreZe u stambenom naselju ,,Pazari¢ 2*- Pazari¢ bazirano je na
postoje¢im saobracajnicama koje je potrebno rekonstruisati.

Interne saobradajnice unutar obuhvata koncipirane su tako da omogucavaju jednostavnu i
punu dostupnost svim planiranim objektima. Gabarit saobracajnica je 5,50 m i omogucava
odvijanje dvosmjernog motornog saobracaj, sa trotoarom poloZzenim sa jedne strane
saobracajnice, Sirine 1,60 m.

Parkiranje/garaziranje za individualne objekte obezbijedeno je na pripadajucoj gradevinskoj
parceli, unutar gabarita objekta ili u vidu izgradnje pomo¢nog objekta-garaze ili na otvorenom
parkirali$tu u okviru pripadajuce gradevinske parcele.

Gabariti 1 duzine saobracajnica unutar obuhvata:

- Al- A2- A3: gabaritod 2 x 2,75 m + trotoar 1,60 (jednostrano) i duzine je 250,0 m;

- A5- A3: gabarit od 2 x 2,75 m + trotoar 1,60 (jednostrano) 1 duZine je 135,0 m;

- A3- A4: gabarit od 2 x 2,75 m + trotoar 1,60 (jednostrano) i duzine je 150,0 m;

- A2- A6: pristup na parking, gabarit od 2 x 2,75 m + trotoar 1,60 (jednostrano) i
duzine je 35,0 m;



Legenda:

IZVOD IZ PROSTORNOG PLANA
KANTONA SARAJEVO ZA PERIOD OD 2003 DO 2023 GODINE
("Sluzbene novine Kantona Sarajevo" br. 26/06 i 22/17)
PLAN PARCELACIJE
"PAZARIC 2"

GRANICE

E] Meduentitetska linjja
razgraniéenja

|;] Granica Kantona Sarajevo

E Granica Optine

Granice urbanih podruja

NAMJENA ZEMLJISTA

Gradevinsko zemljiste
Sport i rekreacija
[ Polioprivredno zemijiste

- Sume i umsko zemljiste

Bl vodne povrsine

POSEBNO ZASTICENI PROSTORI

Podruéja planirana za

dalinji azvej
'0'0’3 Podruéja posebne namjene
I_:| Evid em.lrane i Za‘}ltéene cieline

INFRASTRUKTURA
=] Autocesta

e | Brzacesta

E Magistraina cesta

nasmeda
2ASTITNE ZONE

m Vodozaétine zone

EKSPLOATACIJA MINERALNIH SIROVINA:

[ exseloataciona polja

POVRSINE | OBJEKT OD ZNACAJA
ZA KANTON

E Kemunalne povréine

| | Regionalna cesta
- Zeljeznice

‘Vazdu#ni saobracaj
Vodotoei

IEI Magistralni gasovod sa

zasfitnim koridorom

Dalekovod 400 kV
E Dalekovod 220 kV

Dalekovod 110 kWY

) Zavod za planiranje razvoja Kantona Sarajevo




urbanisti¢ko tehnicki pokazatelji i uslovi za parcele planirane za izgradnju
. . minimaini maksimalni maksimal namjenaizgradnjeu [* - ~
redni powrSina procenat ; . '
. 5 . procenat na okviru gradevinske
broj (m) zelevn.lh izgradenosti spratnost linije
powsina

1 400 40% 25% P1 stambeni objekat
2 402 40% 25% P1 stambeni objekat
3 406 40% 25% P1 stambeni objekat
4 400 40% 25% P1 stambeni objekat
5 411 40% 25% P1 stambeni objekat
6 404 40% 25% P1 stambeni objekat
7 433 40% 25% P1 stambeni objekat
8 400 40% 25% P1 stambeni objekat
9 400 40% 25% P1 stambeni objekat
10 402 40% 25% P1 stambeni objekat
11 502 40% 20% P1 stambeni objekat
12 433 40% 25% P1 stambeni objekat
13 428 40% 25% P1 stambeni objekat
14 405 40% 25% P1 stambeni objekat
16 400 40% 25% P1 stambeni objekat
18 541 40% 20% P1 stambeni objekat
19 417 40% 25% P1 stambeni objekat
20 401 40% 25% P1 stambeni objekat
22 412 40% 30% P poslovni objekat

/
//////////////////////////

/////
7

urbanisti¢ko tehn. pokazatelji za ostale parcele

redni powrsina .
) namjena parcele
broj (m?2)
15 297 zelenilo
7 610 zelenilo
21 813 zelenilo/sportska povrsina
23 4664 vodotok
24 5675 saobracajnica

PLAN PARCELACIJE
"PAZARIC II"

PROSTORNA ORGANIZACIJA

R 1:1000

LEGENDA:

m m mm Jranica obuhvata

[ ostoios ot

1204/1

granica i broj katastarske parcele
————— regulaciona linija i broj planirane parcele
---------- gradevinska linija

— —  saobracajnica

namjena parcele unutar regulacione linije

za stanovanje

-
.
.
\

A

za centralne djelatnosti

N
\
.

zelenilo

infrastruktura

71 planirani koridor vodotoka (rijeka Ljubovaca)

ograni¢enja u prostoru

——  zaStitni koridor dalekovoda (110 kV)

ZAVOD ZA PLANIRANJE RAZVOJA KANTONA SARAJEVO @

NARUCILAC: . i -
NACELNIK OPCINE HADZICI

ELABORAT: | PLAN PARCELACIJE STAMBENO NASELJE
"PAZARIC II" PAZARIC

FAZA: RAZMJERA:  |DIMENZIJA (cm:
URBANIZAM 1:1000 50 x 42

SADRZAJ: DATUM: BROJ PRILOGA:
PROSTORNA ORGANIZACIJA novembar, 2023 4
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urbanistiCko tehnicki pokazatelji i uslovi za parcele planirane za izgradnju

minimalni

. . maksimalni maksimal namjena izgradnje u
redn.| powsina procenat procenat na okviru gradevinske
broj (m?) pzj\l,?gniinha izgradenosti spratnost linije
1 400 40% 25% P1 stambeni objekat
2 402 40% 25% P1 stambeni objekat
3 406 | 40% 25% P{1_  stambeni objekat
4 400 ' 40% 25% P1  stambeni objekat
5 411 40% 25% P1 stambeni objekat
6 404 40% 25% P1 stambeni objekat
7 433 40% 25% P1 stambeni objekat
8 400 40% 25% P1 stambeni objekat
9 400 40% 25% P1 stambeni objekat
10 402 40% 25% P1 stambeni objekat
11 502 40% 20% P1 stambeni objekat
12 433 40% 25% P1 stambeni objekat
13 428 40% 25% P1 stambeni objekat
14 405 | 40% 25% P{_  stambeni objekat
16 400  40% 25% P1  stambeni objekat
18 541 40% 20% P1 stambeni objekat
19 417 40% 25% P1 stambeni objekat
\20 401 40% 25% P1 stambeni objekat
\22 412 40% 30% P poslovni objekat

—|-_

122\g46.85
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urbanistiCko tehn. pokazatelji za ostale parcele
redqi powrsina namjena parcele
broj (m?2)
15 | 297 zelenilo |
7 T610 zelenilo I
21 813 zelenilo/sportska povrsina
23 4664 vodotok
24 5675 saobracajnica
+ +
PRIMJENJENI GABARITI

710

N

PLAN PARCELACIJE
"PAZARIC II"

SAOBRACAJNO RJESENJE SA NIVELACIJOM

M 1:1000

LEGENDA:

W E Em granica obuhvata

IR  postoies ovjes

1204/1

granica i broj katastarske parcele
— — = regulaciona linija i broj planirane parcele
.......... gradevinska linija

— - —— saobracajnica

namjena parcele unutar regulacione linije

za stanovanje

.

o

za centralne djelatnosti

N\
\

zelenilo

infrastruktura

7”71 planirani koridor vodotoka (rijeka Ljubovaca)

ogranienja u prostoru

zastitni koridor dalekovoda (110 kV)

| [
|

ZAVOD ZA PLANIRANJE RAZVOJA KANTONA SARAJEVO @

NARUCILAC: . .
NACELNIK OPCINE HADZICI

ELABORAT: PLAN PARCELACIJE STAMBENO NASELJE
"PAZARIC II" PAZARIC

FAZA: i RAZMJERA: DIMENZIJA (cm):
SAOBRACAJ 1:1000 50 x 42
SADRZAJ: DATUM: BROJ PRILOGA:

SAOBRACAJNO RJESENJE SA NIVELACIJOM

novembar, 2023.
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